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Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 79c ,,Gewerbegebiet an der siidlichen
Landshuter Strale” gem. § 4 a Abs. 3BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2, § 4a Abs. 2
Baugesetzbuch

Der Grundstiicks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiBheim hat in seiner Sitzung vom
12.09.2016 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 79¢ ,,Gewerbegebiet an der siidlichen
Landshuter Strae” nochmals 6ffentlich aus zu legen.

Folgende Umweltrelevante Informationen liegen vor:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden als gering eingestuft.

Aufgrund der vorhandenen Offenlandbereiche war davon auszugehen, dass feldbriitende européische
Vogelarten i. S. v. Art. 1 VRL beeintrachtigt werden kénnten. Hingegen konnte eine Betroffenheit von
sonstigen europarechtlich oder national streng geschutzten Tier- bzw. Pflanzenarten von vornherein
ausgeschlossen werden. Unter Berlcksichtigung von Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Beeintrachtigungen und Eingriffe sowie die Durchfihrung von CEF-MaflRnahmen kann flr die vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Vogelarten Feldlerche und Wiesenschafstelze die Funktionalitat
betroffener Lebensstatten gesichert werden,

Schutzqut Boden
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als gering bis mittel eingestuft. In den geplanten
Ausgleichflachen werden durch Extensivierung die Bodenverhaltnisse langfristig verbessert.

Schutzqut Wasser
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering eingestuft. Eine wasserdichte und

auftriebssichere Bauweise ist deshalb zwingend notwendig. Aufgrund der hohen Machtigkeit der
Grundwasser fuhrenden Schicht und des in der Minchener Schotterebene grofien
Grundwasseraufkommens ist jedoch mit einem Einfluss auf dem Grundwasserstrom Uber das Plangebiet
und dessen unmittelbarer Umgebung hinaus nicht zu rechnen.

Schutzgut Klima und Luft

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden als gering eingestuft. Eine Verénderung des
Lokalklimas uber das Plangebiet hinaus ist nicht zu erwarten. Die anlagenbedingten Auswirkungen auf
das Klima und die Lufthygiene werden als gering bewertet.

Schutzgut Landschaft
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden als gering eingestuft. Langfristig sind die

Auswirkungen jedoch durch die Entwicklung des breiten Griinstreifens mit intensiver Bepflanzung als
gering einzustufen.

Seite 1 von 4




AN

) NTERSCHLEISSHE

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit sind nicht zu
erwarten. Auf die Aspekte Erholungsnutzung, Luftreinhaltung und Schadstoffe / Altlasten wird das
geplante Vorhaben keine Auswirkungen haben. Vermeidungsmafnahmen sind nicht nétig.

Schutzqut Kultur und Sachgiiter

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgtiiter werden als gering eingestuft. Durch die
geplanten BaumafRnahmen wird der Boden bis in tiefe Bereiche ausgebaut und das Vermutungsgebiet
des Bodendenkmals dauerhaft verdndert. Um zu verhindern, dass bei den Baumallnahmen gegen das
Denkmalschutzgesetz verstoRen wird, sind rechtzeitig vor Baubeginn in Abstimmung mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege Maltnahmen zu bestimmen, so dass eventuell vorhandene denkmalgeschitzte Reste
und Gegensténde geborgen werden kénnen.

Wechselwirkung zwischen Schutzgiitern

Es ist nach dem jetzigen Stand der Untersuchungen nicht davon auszugehen, dass Wechselwirkungen
zwischen den Auswirkungen auf die untersuchten Schutzguter zu einer zusatzlichen Erheblichkeit fOhren
werden.

Artenschutz

Das Schutzgut Artenschutz ist betroffen. Aufgrund der vorhandenen Offenlandbereiche war davon
auszugehen, dass feldbritende europaische Vogelarten i. S. v. Art. 1 VRL beeintrachtigt werden kdnnten.
Hingegen konnte eine Betroffenheit von sonstigen europarechtlich oder national streng geschitzten Tier-
bzw. Pflanzenarten von vornherein ausgeschlossen werden. Unter Berlicksichtigung von Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen und Eingriffe sowie die Durchfiihrung von CEF-
MaRnahmen kann fur die vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Vogelarten Feldlerche und
Wiesenschafstelze die Funktionalitat betroffener Lebensstatten gesichert werden.

Voraussichtliche Entwicklung ohne das Planvorhaben

Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die ékologischen Wechselwirkungen mit der offenen Flur, den
Feldgehdolzen und -hecken und den angrenzenden Waldern weiter erhalten. Eine Versiegelung des
Bodens und der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen wirden vermieden. Eine zusatzliche wenn auch
geringe Larmeinwirkung auf die angrenzenden Flachen durch zusatzlichen Verkehr und Betriebsablaufe
im Gewerbegebiet fande nicht statt.

AusgleichsmaBnahmen

Insgesamt sind 6kologische Ausgleichsmalnahmen in einer Gesamtgréfie von ca. 17.320 m2
nachzuweisen. Diese werden auf dem Flurstuck Nr. 922/71 der Gemarkung Unterschleil3heim
durchgefuhrt. Auf dem sudlich davon gelegenen Flurstiick Nr. 922/73 der Gemarkung Unterschleil3heim
werden die geplanten Artenschutzmafnahmen durchgefihrt.

Anderweitige Planungsmé&glichkeiten

Das Plangebiet ist schon seit langem fur einen Gewerbestandort vorgesehen. Im FNP der Stadt
Unterschleiheim ist das Plangebiet deshalb als Flache fur Gewerbe dargestellt. Die
VerkehrserschlieBung Uber die Landshuter Strae ist gesichert. In Betracht kommende anderweitige
Planungsmaglichkeiten haben sich nicht aufgedréngt.
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Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Die Umwelterheblichkeit wird verbal argumentativ dargestellt. Als Grundlage dienen die genannten
Gutachten und Untersuchungen, die im Rahmen der Bauleitplanung erstellt wurden. Zudem wurden die
Planungen und Untersuchungen zum benachbarten Bebauungsplan Nr. 151 gesichtet, die von der Stadt
UnterschleiBheim veroffentlicht wurden. Die vorliegenden Kenntnisse Gber die Umweltfaktoren und -
belange wurden sorgféltig untersucht und in Zusammenhang mit der geplanten Malinahme bewertet. Es
werden die voraussichtlichen bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen dargestellt und
bewertet sowie die geplanten Vermeidungsmalnahmen aufgezeigt. Die Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich wurde nach Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BayStMLU 2003)
durchgeflhrt. Die Planung der Ausgleichsflache ist im beiliegenden Bebauungsplan Nr. 79¢ — Teil 2
Naturschutzrechtlicher Ausgleich dargestellt. Schwierigkeiten bei der Auswertung der vorliegenden
Untersuchungen ergaben sich nicht. Kenntnisliicken sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Im Rahmen des Monitorings sollten folgende Aspekte untersucht werden. Da den Grlinflachen am
stdlichen und westlichen Rand des Plangebiets zur Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft
eine wichtige Bedeutung zukommt, ist deren Entwicklung und Pflege zu kontrollieren. Die Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen fur die privaten Gewerbeparzellen ist zu kontrollieren. Die Entwicklung
der Ausgleichsflache ist zu dokumentieren. Etwaige Fehlentwicklungen sind durch geeignete
MafRnahmen zu korrigieren. Die artenschutzrechtlichen Maf3inahmen sind in ihrer Umsetzung und
Wirksamkeit zu kontrollieren. Sollten sich Hinweise darauf ergeben, dass sich wesentliche
Randbedingungen fir die Larmsituation geéndert haben (Verkehrsmengenansatze,
Bewegungshaufigkeiten, Nutzungsanderungen o. A.), wird vorgeschlagen, die zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses angenommenen Verkehrsmengen des Strallenverkehrs sowie die Ansatze zum
Anlagenlarm in einem Funfjahreszyklus zu uberprifen und ggf. geénderte Zahlen auf ihre
schalltechnische Relevanz zu prifen.

Umweltrelevante Gutachten und Stellungnahmen

Umweltbericht vom 12.06.2017; Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 21.04.2017; Schalltechnische
Untersuchung vom 12.07.2017; Verkehrsuntersuchung vom 17.03.2016 mit Ergédnzung vom 24.04.2017;
Baugrundgutachten vom 03.04.2001

Stellungsnahmen der Behérden
Landratsamt Miinchen zu naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen,
Wasserwirtschaftsamt Minchen zu Niederschlagswasser

Seite 3 von 4

(11
e
WL L



BAUVERY

Der Bebauungsplan Nr. 79¢ ,,Gewerbegebiet an der siidlichen Landshuter Strafie” in der Fassung
vom 12.09.2016 liegt einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht zur Einsichtnahme in der Zeit

vom 18.08.2017 bis 19.09.2017

im Rathaus UnterschleiBheim — Geschaftsbereich -Planen-Bauen-Umwelt- Aulenstelle (1. OG)
Valerystrafie 1, 85716 UnterschleiRheim, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten aus.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben. Hingewiesen wird darauf, dass ein Antrag gem. § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung (Normenkontrolle) unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Ein Mitarbeiter des Bauamtes wird fur Auskinfte

und Erlauterungen zur Verfigung stehen.

UnterschleiBheim, 1
den 07.08.2017

@ﬁ/&f

Christoph Bock
Erster Biirgermeister

Ortsiblich bekanntgemacht: 10.08.2017
Aushang vom 10.08.2017 bis 19.09.2017

Aushang ab: 10.08.2017 Hz:
genommen am. Hz:
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